URZAD MIEJSKI W SIECHNICACH
ul. Jana Pawta II 12, 55-011 Siechnice
tel. 71 786 09 01, fax. 71 786 09 07

WPN.6727.520.1.2025.MK Siechnice, dnia 23 pazdziernika 2025 r.

Wydzial Utrzymania
i Inwestycji Drogowych/ w miejscu

Wypis i wyrys z planu

Dotyczy: przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr 643 i 298 potozonych w obrebie Siechnice, gmina Siechnice.

Informuje, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Siechnice - Centrum III, gmina Siechnice - Etap I, uchwata nr XXXVI/305/20
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 30 grudnia 2020 r. (ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewody Dolnoslaskiego poz. 159 z dnia 12 stycznia 2021 r.):

- czes¢ dziatki nr 643 potozona jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ,OW”
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz na terenie oznaczonym
symbolem 2KDL1/2,

- czes¢ dziatki nr 298 potozona jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, strefie ,OW”
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz na terenie oznaczonym
symbolami 1MNI/U, 2KDL1/2, ktore posiadajg nastepujace ustalenia:

§ 14.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami,
Z urzadzeniami i obiektami towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: od
1MNI/U do 3MNI/U, w ktorych granicach obowigzujq nastepujace ustalenia
szczegotowe: 1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolno stojaca, blizniacza, szeregowa;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna liczagca maksymalnie 12 lokali mieszkalnych w
budynku;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (jednorodzinna lub wielorodzinna) - powierzchnia
uzytkowa ustug w budynkach wielorodzinnych nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni
uzytkowej budynku;
4) nieucigzliwe ustugi podstawowe, w tym: ustugi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona;
3) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w budynkach mieszkalnych ustala sie obowigzek stosowania dachdéw stromych
o0 symetrycznym ukfadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy wielospadowe);
o spadkach 30°-50° (ograniczenie katow nachylenia potaci nie dotyczy lukarn, wykuszéw,
dachéw mansardowych), taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy 50 %
powierzchni dachu, z zastrzezeniem ograniczed wynikajagcych z pofozenia terendéw
w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;
2) w noworealizowanych budynkach ustugowych ustala sie obowigzek stosowania dachéw
o spadkach 15° - 30°, z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z potozenia terendéw
w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;
3) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala
sie stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu
pofaci nie mniejszej niz 30°; nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia
dachu gtéwnego budynku w granicach terenu (za gtdwny budynek uznaje sie dominujacy
budynek mieszkalny), z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z potozenia terendw
w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w § 7;



4) w istniejgcych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajacych dachy
o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie remonty zachowujace
dotychczasowe parametry geometrii dachow;

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca: od 0,01 do 0,5,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza: od 0,01 do 0,6,

c) zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa: od 0,01 do 0,8,

d) zabudowa wielorodzinna: od 0,01 do 1,0,

e) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa: od 0,01 do 1,2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%;

3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej; wskaznik ten nie dotyczy zabudowy istniejacej przed wejsciem w zycie planu
niespetniajacej tego parametru;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,

- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 13,5 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji podstawowej 8 m,

- wolnostojacych obiektéw ustugowych 12 m,

b) wysokos$¢ budowli nie wieksza niz 14 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem stanowisk w garazach
zlokalizowanych na terenie posesiji,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m?2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

6) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w odlegtosciach:

a) 0 - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,

b) 1 - 6 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL;

7) w zabudowie historycznej oraz w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej lub
szeregowej dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy na granicy dziatek,
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5. Budynki nalezy sytuowaé¢ réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych
przylegtych drég publicznych.

6. Nalezy stosowac stonowane, niejaskrawe kolory elewacji budynkow.

7. Pokrycie dachow dachdéwkg ceramiczng, cementowa lub pokrycie dachéwkopodobne w
odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z potozenia terendéw w strefach ochrony konserwatorskiej, okreslonych w §7.
8. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe wolnostojgcg = 450 m?,

2) pod zabudowe wolnostojgca blizniaczg = 300 m?,

3) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowg (wielorodzinng),
= 1000 m?;

4) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (jednorodzinng), ustugowg = 500 m?,

5) pod garaze = 15mzZ.

§ 18.
Wyznacza sie tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL1/2
i 2KDL1/2, w ktérych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczego6towe:
1. Linie rozgraniczajace terendéw stanowig jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne, z urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych, zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje urzadzen
pomiarowo-kontrolnych zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach
rozgraniczajgcych drogi lub na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej - lokalizacja tych
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urzgadzen nie moze powodowac ograniczenia widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu
oraz utrudniac pieszym poruszanie sie po chodnikach.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 m do 16,7 m, z lokalnymi poszerzeniami
i zwezeniami, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie wymdg realizacji obustronnych chodnikéw.

§ 2.
Plan obejmuje 2 obszary potozone w granicach administracyjnych miasta Siechnice:
w rejonie skrzyzowania ulic Szkolnej, Piastow Slaskich i Koscielnej oraz przy rondzie w
rejonie ulicy Jarzebinowej i Sienkiewicza (dz. 545/123, 545/182, 545/185).

§ 3.
W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak potrzeb, sposobdéw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania wraz z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie
terenow;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

5) granica obszaru ujetego w ewidencji zabytkow;

6) obiekty ujete w ewidencji zabytkdéw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen
planu, majg znaczenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wilasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywg, nie powoduje
dezaktualizacji ustalen planu.

§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, obowigzujgce decyzje administracyjne oraz gminne plany i programy
opracowane na podstawie innych ustaw w zakresie zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczna i paliwa gazowe, gospodarki odpadami;

2) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec takie
przeznaczenie lub funkcje, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe, nie powodujac zwiekszonego
negatywnego oddziatywania na $rodowisko i nie wykluczajac mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii
rozgraniczajgqcej danego terenu, regulacji tej nie podlegajq wykusze, zadaszenia
wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; na terenach
dla ktorych nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé ogdlne zasady
lokalizacji obiektow okreslone w przepisach odrebnych;

7) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
usytuowanie elewacji frontowej budynku w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajacej
danego terenu, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wejsciowe, podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; dla budynkdéw
gospodarczych i garazy oraz innych towarzyszacych wolnostojgcych obiektow
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8)

9)

kubaturowych linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; na terenach, dla
ktorych nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowac ogdlne zasady lokalizacji
obiektéw okreslone w przepisach odrebnych;

nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu
detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi transportowe oséb i towaréw pojazdami o
masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony (z wytaczeniem obstugi warsztatowej
pojazdow), ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi
administracyjno-biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne, ustugi
ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi kultury, ustugi oswiaty, ustugi finanséw, obstugi
rynku nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustugi
drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich,
kaletniczych, krawieckich, kusnierskich, ustugi sportu i rekreacji, inne ustugi o
charakterze obstugi ludnosci oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow;
ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec ustugi w zakresie inwestycji celu
publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami: tgcznosci publicznej
i sygnalizacji, budowy i utrzymywania publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludnos$ci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw,
budowy i utrzymywania pomieszczen dla urzedow organdw wiladzy, administracji,
saqdow i prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szkot publicznych, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej,
placéwek opiekunczo-wychowawczych i obiektow sportowych; budowa i utrzymywanie
obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkéow w zakresie
Swiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych, a takze
innych obiektéw i pomieszczen zwigzanych ze $wiadczeniem tych ustug; budowa i
utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego (w tym komisariat policji) a takze obiekty kultury, obiekty ochrony
przeciwpozarowej (remizy strazy pozarnej);

10)infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé obiekty liniowe i budowle w

rozumieniu ustawy Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
$ciekéw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektrycznag, gaz (w
tym gazociggi wysokiego cisnienia) i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji;

11)urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty budowlane

1.

petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym oraz urzgdzenia budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdziat II
Ustalenia ogolne.

§6
Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Dziatalnos$¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych
obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny; warunek dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
przebiegajacej przez tereny nie bedace wtasnoscig operatora.

Ustala sie w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng z ustugami (MN/U) i zabudowe mieszkaniowg niskiej intensywnosci z

ustugami (MNI/U):

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywad na $rodowisko, w wytgczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacjg drég
oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji realizowanych w ramach ustalen §
12,

b) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i
magazynowaniem towardéw, ustug produkcyjnych oraz ustug zwigzanych z obstugg
komunikacji, w tym w szczegodlnosci warsztatow samochodowych i stacji paliw,
ustug zwigzanych z lakiernictwem oraz obrdébka tworzyw sztucznych, drewna i
metali oraz baz transportowych,



c) zakaz lokalizacji krematoridw dla ludzi i zwierzat, spalarni odpadéw, obiektéw
zwigzanych z utylizacjg i recyklingiem odpadéw, betoniarni i kruszarni, schronisk
dla zwierzat, ztomowisk i wysypisk odpaddéw.

3. Ustala sie na terenach MN/U, MNI/U i U jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci
okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych odpowiednio jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej.
2. Ustala sie ochrone konserwatorskg obszaru ujetego w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, w ktorej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) przy przebudowie i rozbudowie obiektdw istniejacych wymagane jest nawigzanie
gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do miejscowej
tradycji architektonicznej; po rozbudowie lub przebudowie budynki winny tworzy¢
spbjna kompozycje z czescig istniejacq;

3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspofistnienia
elementéow kompozycji historycznej i wspodiczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowac¢ nad
zabudowa historyczng;

4) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokry¢é dachowych: dachdowka w kolorze
ceglastym, a w obiektach, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowac pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

5) ustala sie stosowanie dachdéw symetrycznych dwuspadowych, zalecane naczotkowe,
0 katach nachylenia potaci dachowych w zakresie 35° - 45°, z dopuszczeniem
wzbogacenia formy dachu przez wprowadzenie swietlikow lub lukarn;

6) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan; ustala sie zakaz stosowania w elewacjach okfadzin $ciennych typu
»sidding”;

7) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci z
prefabrykatéw betonowych;

8) ustala sie zakaz umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem
podlegajacym ochronie konserwatorskiej, stanowigcych na obiekcie lub obszarze
element obcy;

9) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne zaleca sie wykonywac jako
kablowe, podziemne, docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejgcych linii
napowietrznych;

4. Ustala sie strefe ,K” ochrony krajobrazu, w granicach ktorej obowigzujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:

1) forme nowych i modernizowanych obiektéw nalezy dostosowaé¢ do skali,
uksztattowania bryty i detalu historycznej zabudowy, w tym formy i wysokosci
dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci
ogrodzenia;

2) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy wykonywacé jako
kablowe, podziemne, docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejgcych linii
napowietrznych.

5. Obiekty ujete w ewidencji zabytkdow.

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje sie obiekt ujety w ewidencji
zabytkdw - dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 19 (obecnie ul. Piastéw Slaskich
16),

2) dla wyzej wymienionego obiektu ujetego w ewidencji zabytkéow ustala sie
nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryte; ksztatt i geometrie dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,



b) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéow zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng
stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otworédw nalezy je
zharmonizowac z zabytkowg elewacjg budynku,

e) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan; ustala sie zakaz stosowania w elewacjach okfadzin sciennych typu
»Sidding” oraz pokry¢ dachowych z blachy trapezowej i falistej,

f) nalezy zachowac¢ Iub odtworzy¢é oryginalne elewacje z ich wystrojem
architektonicznym,

g) ustala sie zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkdéw (np.
klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodéw dymowych i
wentylacyjnych na wyeksponowanych elewacjach frontowych,

h) elementy napowierzchniowe projektowac i montowac z zachowaniem wartosci
zabytkowych.

Ustala sie w granicach catego obszaru objetego planem ochrone konserwatorskg
zabytkéw archeologicznych, obejmujaca tereny o domniemanej zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych a takze w obszarze miejscowosci o metryce $redniowiecznej); w
granicach tej strefy inwestycje zwigzane =z pracami ziemnymi wymagdajq
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
W liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej 1KDZ1/2 i dréog lokalnych 1KDL1/2 i
2KDL1/2 dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych:
1) lokalizacje urzadzen technicznych i zieleni;
2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony).

§9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie.

Ze wzgledu na potfozenie terenu objetego planem w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych nr 320 , Pradolina rzeki Odry” ustala sie :

1)zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wdod podziemnych, gruntow oraz
wod otwartych (rowdéw);

2)zakaz przechowywania i magazynowania toksycznych s$rodkow chemicznych,
magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji
surowcéw wtoérnych oraz odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb
stwarzajacy ryzyko niekontrolowanego przedostania sie substancji niebezpiecznych
do gruntéw lub wad.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg: tereny gérnicze, obszary

szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy

priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.

§ 10
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
Ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenéw MN/U i MNI/U:
a) wolno stojgca = 450 m3,
b) blizniacza = 300 m?,
c) szeregowa = 150 m?;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenéw MNI/U = 1000 m?;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa w granicach terenéw MN/U, MNI/U i
U = 1000 m?;



4) w granicach pozostatych terendéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia
infrastruktury technicznej = 4 m?;
5) dla dziatek pod wydzielone garaze w granicach terenéw MN/U, MNI/U i U = 15 m2,
Ustala sie nastepujgce minimalne szerokosci frontdw wydzielanych dziatek:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach terenéw MN/U i MNI/U:
a) wolno stojgca = 20 m,
b) blizniacza = 10 m,
C) szeregowa = 6 m;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w granicach terenow MNI/U = 20 m;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa w granicach terenéw MN/U, MNI/U i
U=20m;
4) w granicach pozostatych terendéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia
infrastruktury technicznej = 2 m,
5) dla dziatek pod wydzielone garaze w granicach terenéw MN/U, MNI/U i U = 3,5 m2.
Katy potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie
60°-120°.
Wydzielane w wyniku podziatéw wewnetrzne, niepubliczne dojazdy i dojscia do
zabudowy winny spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych,
w tym w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego, przy czym ich
szeroko$¢ nie moze by¢é mniejsza niz 3,5 m w liniach podziatu geodezyjnego.

§ 11
Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne: odlegtosci zabudowy i zagospodarowanie
terendw pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi oraz w ich sasiedztwie
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

W granicach obszaru objetego planem nie ustala sie zakazu zabudowy, z wytgczeniem
ograniczen wynikajacych z wyznaczonych linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

. Komunikacja:

1) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drog
istniejgcych w zakresie realizacji poszczegdlnych odcinkéw dréog oraz ich
parametrow;

2) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegodlnosci
ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie mogg powodowac ograniczenia widocznosci i
pogarsza¢ parametrow trojkatdow  widocznosci  wyznaczanych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w
iloSci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
100;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone, z nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi lub potprzepuszczalnymi oraz jako parkingi naziemne lub
podziemne.

Infrastruktura techniczna - zasady ogdlne:

1) sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach

rozgraniczajacych drdg i ulic na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury

technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestorow.



3. Zaopatrzenie w wode: z miejskiej sieci wodociggowej.

4. Odprowadzenie Sciekdéw: odprowadzenie $ciekdw i ich utylizacja zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég (nawierzchni utwardzonych)
kanalizacjq deszczowg;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegdlnych dziatek powierzchniowo,
z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodet indywidualnych o mocy
do 100 kW, z wytgczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach
inwestoréow;

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie w paliwa gazowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych systeméw
zaopatrzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowg siecig
telekomunikacyjna.

10. Usuwanie odpaddéw komunalnych: obowigzujg zasady usuwania i utylizacji odpadow
okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe.

§ 19.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej
optaty - w wysokosci 10 %.

§ 20.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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